o HIPOTE!

Broj: 101-4149/2

Partija: 520551000000000170
UGOVOR O KREDITU

Zakljuéen u Podgorici, dana 06.08.2010. godine, izmedu:

HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, sa sjedistem u Podgorici, ul. Josipa Broza Tita br. 87, m/b 02085020,
koju zastupaju i predstavljaju izvrsni direktori Esad Zaimovi¢ i Ana Golubovié, ziro ragun 907-52001-93 (u daljem
tekstu: Banka)

|
UNIVERZITETA CRNE GORE, Podgorica, ul. Cetinjska br. Z, koga zastupa prof. dr Predrag Miranovi¢, rektor (u
daljem tekstu: Korisnik kredita):

Clan 1. KREDITNI USLOVI

Banka odobrava i prenosi kredit Korisniku kredita pod sledecim uslovima:

(a) iznos kredita: EUR 2.800.000,00 (slovima: dvamilionacsamstotinahiljada 00/100 eura),

(b) namjena kredita: placanje naknade za komunalno cpremanje gradevinskog zemljiste za izgradnju
poslovno — stambenog objekta “UNISTAN II", na lokaciji DUP-a "Univerzitetski centar” Podgorica,

(c) naknada: 0,50% od iznosa kredita jednokratno: EUR 14 000,00 (slovima ¢etrnaesthiljada 00/100 eura) u
skladu sa Odlukom o tarifi naknada Hipotekarne banke AD;

(d) rok koriéenja sredstava kredita: mjeseac dana od potpisivanja ugovora o kreditu;

(e) grace period: nema

(f) nacin vracanja kredita: glavnica i kamata jednckratno na kraju perioda, a prema planu otplate kredita, kaji

je urugen Korisniku kredita prije potpisivanja ovog ugovora, a Koji &ini njegov sastavni dio;

(g) krajnji rok otplate: 31.01 .2011. godine;

(h) redovna kamatna stopa: 10,00% na godisnjem nivou. Ugovorne strane su saglasne da se ugoverena
kamatna stopa, naéini i rokovi obracuna, te rokcovi naplate kamata mienjaju u skladu sa izmjenama
Odluke o kamatnim stopama Hipotekarne banke AD, Korisnik kredita potpisom ovog Ugovora potvrduje
da je upoznat sa efektivhom kamatnom stopom;

(i) zatezna kamatna stopa: 50% uvecana redovna kamatna stopa u skladu sa Odlukom o kamatnim stopama
Hipotekarne banke AD;

() sredstva obezbijedenja vracanja kredita:

- 4 (getiri) blanko potpisane mjenice sa klauz lom “"bez protesta” sa mjeniénim ovlascenjem korisnika
kredita;

- 10 (deset) ovladcenja za izdavanje naloga za naplatu Korisnika kredita;

- konstituisanje zaloZnog - hipoteke u korist Banke na nepokretnostima u svojini Korisnika kredita, 1 to na
dijelu poslovno — stambenog objekta u izgradnji “UNISTAN II", na lokaciji DUP-2 “Univerzitetski centar”
Pcdgorica, odnosno stambenim prostorima ukupne neto povréine 3.25221 m2 u fameli 1 predmetnog
objekta, 2 koji se grade na urb parceli broj 27, koja ¢ini dio kat. parcele 1372/8 upisane u Listu
nepokretnosti broj 874 KO Podgorica i, Uprava za nekretnine, Podruéna jedinica Podgorica.

- ugovor o cesiji zakljucen izmedu Banke, Korisnika kredita i Vlade Crne Gore br. 101-4149/5 od
05.08.2010. godine.

Clan 2. OBAVEZE KORISNIKA KREDITA
(1) Korisnik kredita ¢e placanje dospjelih obaveza po kreditu vrsiti prenosom sredstava na gore oznaceni Ziro
raéun Banke s pozivom na broj partije kredita
(2) Korisnik kredita se obavezuje da ¢e prema Banci ispuniti sledece obaveze.
(a) da ¢e odobréni kredit koristiti namjenski, prema zahtjevu koji je dostavio Banci
(b) da ¢e uredno yrsiti placanje dospjelih obaveza:
(c) da ¢e Banku u razumno kratkom roku obavijestiti o svim poremecajima u svom poslovanju koji mogu
otezati ili onemogudéiti uredno vracanje kredita:
(d) da ée za slutaj nastupanja okolnosti iz tacke (c) ovog &lana, na zahtjev Banke, pruziti dodatne
instrumente obezbjedenja potrazivanja Eanxe,




(e) da e na zahtjev Banke istoj pruZiti dodatne instrumente obezbjedenja potrazivanja za slu¢aj evidentnog
nastupanja nepovoljnin politickih, bezbjedonosnih, finansijskih, komercijalnih i drugih prilika, nezavisno od
nastupanja okolnosti iz tacke (c) ovog ¢lana;

(fh dace obavijestiti Banku 0 svim statusnim i drugim promjenama (npr. promjena sjedista), u roku od 8
(0osam) dana od datuma takve promjene;

(g) dace Banci vréiti blagovremenu dostavu svih relevantnih racunovodstvenih izvjestaja, Zije se dostavljanje
vréi nadleznim poreskim i registarskim organima, posebno nalaza i midljenja revizora, zavrsnog racuna,
bilansa stanja, bilansa uspjena, bilansa tokova gotovine i bilansa kapitala, a na zahtjev Banke |
perioditnih racunovodstvenih izvjestaja i poreskinh prijava,

(3) Korisnik kredita je saglasan da Banka za slugaj duZnicke docnje obracuna i naplati zateznu kamatu po
ugovorenoj stopi, na preostali iznos duga, za period od prvog dana duznicke docnje do konacne isplate.

(4) Korisnik kredita je saglasan da banka moze za slutaj duzniéke docnje izvrsiti blokadu svih njegovih racuna
U Banci, te da se moze prioritetno naplatiti na teret sredstava korisnika kredita koja isti ima kod Banke, a ¢ine in:

sredstva na ziro i deviznom racunu, ukljucujuci | devizne prilive, orotene | depozite po videnju, hartije od
vrijednosti Eiji j& depozitar banka i sl.

Clan 3. |ZJAVE | JEMSTVA KORISNIKA KREDITA
Korisnik kredita izjavljuje i jemgi Banci, pod prijetnjom krivicne odgovornosti za prevary, sledece:
(a) daje propisno osnovan i registrovan kao pravno lice,
(b) da moze zakonito i punovazno zakljuciti ovaj Ugovor kao i sve druge pravne instrumente s njim u vezi.
(c) da je potpisnik ovog Ugovora istovremeno i lice koje ima ovlascenja po sakonu i statutu za zakljucenje
Ugovera, odnosno da postoji prethodna odluka nadleznog organa Korisnika kredita da se Ugovor zakljuci;
(d) da prethodni uslov za zakljuéenje ovog Ugovora nije pribavijanje prethadnin saglasnosti ni odobrenja od
strane bilo kog organa, organizacije ili treceg lica;
(e) da zakljucenje ovog Ugovora nije u suprotnosti sa drugim prethodno zakljuéenim ugovorima ili preuzetim
cbavezama po bilo kom drugom 0snovL,
() dasusve prezentirane ratunovodstvenea isprave vjerodostojne, & da su podaci sadrzani u istima istiniti;
(g) da ne postoje ginjenice i okolnosti koje Korisnik kredita nije predocio Banci, a za koje je realno
pretpostaviti da, da su bile poznate Banci, ista ne bi odobrila kredit Korisniku kredita, odnosno uslovi ovog

Ugovora bi bili drugaciji.

Clan 4. |IZVRSENJE UGOVORA

(1) Ugovorne strane su duzne da prilikom izvréenja Ugovora postupaju sa paznjom dobrog privrednika.

(2) Ugovorne strane su duzne da prilikom izvréenja Ugovora uvazavaju medusobne interese, da medusobno §tite
poslovni ugled i dijele podatke koji su od uzajamne vaznosti uz obavezu ¢uvanja onih koji predstavljaju poslovnu
tajnu, po opste prinva¢enim nacelima poslovnog svijeta Stranka ce obezbijediti da bilo koje lice povezano sa
njom, njenim sluzbenicima i radnicima, drZi povjerljivim podatke sadrzane u ovom Ugovoru

(3) Pravni sledbenici ugovornih strana neposredno preuzimaju sva prava i obaveze svog prethodnika iz ovoga
Ugovera.

(4) Kerisnik kredita je saglasan da je Ranka ovlascena da praval ovlaiéenja koja ima po ovom Ugovoru ustupi —
prenese zainteresovanim tre¢im licima. U ckladu sa zakonom (cesija, asignacija, faktorski, forfeting poslovi i

sli¢no).

Clan 5. RASKID | ODUSTAJANJE OD UGOVORA
(1) Banka ima pravo da jednostrano raskine ugovor ukoliko se dogodi bilo koji od sledecih slucajeva.
(a) korisnik kredita ne plati o dospjelosti bilo koju obavezu koju ima prema Banci po ovom ugovoruy,
(b) korisnik kredita na izvréi bilo koju drugu ohavezu koju ima prema Banci po ovom ugovord,
(c) ukoliko je kredit odobren korisniku kredita na osnovu netaénih podataka koji su bili bitni za donosenje
pozitivne odluke Banke, a koja ¢injenica bude utvrdena nakon zakljuéenja ovog ugovora:
(d) korisnik kredita prestane da ispunjava uslove kreditne sposobnosti, po ocjeni Banke
(e) nenamjenskog koséenja kredita ili onemogucavanja Banxe da vréi kontrolu namjenskog koriséenja
kredita;
insolventnosti Korisnika kredita,
g) prestanka Korisnika kredita cdlukom nadleznog organa ili na osnovu zakona,

(h) u slutaju nepruzanja dodatnih sredstava obezbjedenja kredita ad strane Korisnika kredita, po prijemu
zahtjeva Banke;,
(i) uslutaj nedostavljanja, neredovnog | neblagovremenaog dastavijanja Bancl dokumentacije iz koje se
utvrduje pravni i finansijski status Korisnika kredita
(i) zaslucg prestanka vaznosti bilo koje izjave il jemstva 12 ¢lana 3 Ugovora,
(k) za slutgj nepla¢anja troskova kredita (kamate, provizije, takse, poreze itd);
(1) iudrugim slutajevima predvidenim poslovnom politikom Banke i vaZzecim propisima.
(2) Obavjedtenje 0 namjeri da raskine ugovor Banka ¢e Korisniku kredita uruditi ligno ili uputiti preporucenom
posiljkom na adresu iz ovog ugovora ili na drugu adresu o kojoj je Banka uredno obavijestena od strane Korisnika

kredita u skladu sa ¢l. 2 tac. (f) ovog ugovora. Otkazni rok je 8 dana ratunajuci od dana licne dostave ili dana
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predaje preporucene posiljke posti. Ukoliko ni u tom roku obaveza ne bude ispunjena, smatrace se da je ugovor
raskinut. '

(3) U slu¢aju da Korisnik kredita ne obavijesti Banku o promjeni adrese, saglasan je da ce se svaka dostava
pismena smatrati urednom, veé od dana predaje preporuéene posiljike posti, bez obzira da li je dostava uspjela ili
ne.

(4) Na dan raskida ugovora cjelokupan iznos kredita na nadin odreden cvim ugovarom automatski dospjeva za
naplatu, zajedno sa pripadajuéim kamatama | ostalim sporednim potrazivanjima.

(5) U slugaju raskida ugovora u skladu sa odredbama ovog clana, Banka moze po sopstvenoj ocjeni, a radi
potpunog namirenja svojih potrazivanja po 0snovu ovog ugovora (kao sto su glavnica, kamate, naknade, dazbine,
tro&kovi prinudne naplate i drugi trodkovi), realizovati sve dostavijene instrumente obezbjedenja.

(6) Korisnik kredita moze odustati od ovog Ugovora pod sledecim uslovima:

(a) po odobrenju kredita od strane Banke, a prije prenosa sredstava kredita,

(b) prijevremenom otplatom obaveza po kreditu, Gime se obavezuje da plati Banci naknadu za prijevremenu
otplatu obaveza po kreditu u skladu sa Odlukom o tarifi naknada Hipotekarne banke AD Ukoliko Korisnik kredita
vrsi prijevremenu otplatu kredita zbog podizanja novog kredita kod Banke ova naknada se nece obraéunavati.

(7) Ukoliko Korisnik kredita ne iskoristi sredstava kredita u roku iz clana 1. tacka (d) ovog ugovora, smatrace se
da ugovor nije ni zakljucen u odnosu na neiskarig¢eni iznos sredstava kredita.

Clan 6. TUMACENJE | IZMJENE UGOVORA

(1) Ugovorne strane su saglasne da se pojedine odredbe Ugovora ili Ugovor u cjelini ima tumaditi u smislu
zzhtjeva Korisnika kredita za odobrenje kredita, odredbdi Zakona o obligacionim odnosima i akata poslovne politike
Banke, kao i drugih pozitivnih propisa Crne Gore, koji ce se primjenjivati u svim slu¢ajevima koje Ugovor ne
predvida.

(2) lzmjene | dopune oveg Ugovora mogu se vrSiti samo pismenim putem i bice punovaZine i obavezivace
ugovorne strane samo one izmjene i dopune koje su sadinili sporazumno u pismeno) formi. Banka zadrzava pravo
da jednostrano izmijeni odredbe Ugovora za slu¢aj promjene pozitivnih propisa koji se odnose na bankarsko

poslovanje.

i Clan7. RJESAVANJE SPOROVA
i (1) Nastali spor ugovorne strane pokusace da rijese sporazumno | mirnim putem
(2) Ukoliko to nije moguce spor ce rijesiti nadleZni sud u Podgorici.

Clan 8. ZAKLJUCNE ODREDBE

(1) Ugovor je zaklju€en i stupa na snagu kada ga stranke potpiSu i ovjere pecatima.

(2) Ugovor proizvodi pravno dejstvo | kada potpisane | pecatima ovjerene primjerke Ugovora ugovorne strane
razmijene faksom.

(3) Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (&etiri) jednaka primjeraka

BANKA AD PODGORICA : KORISNIK KREDITA
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NLB MONTENEGROBANKA AD PODGORICA

Broj: KR2010/2523
Partija: 00-420-0402993.8
Datum: 09.07.2010.godine

UGOVOR
o kratkoroénom kreditu

Zaklju¢en izmedju:

1. NLB MONTENEGROBANKE AD PODGORICA, koju zastupa Crtomir Mesarié&, glavni izvréni direktor,
kao Davaoca kredita, s jedne strane (u daljem tekstu: Banka)

[
2. JAVNA USTANOVA UNIVERZITET CRNE GORE PODGORICA, koje zastupa rektor, Prof. Dr
Predrag Miranovi¢, kao Korisnik kredita, s druge strane (u daljem tekstu: Korisnik kredita)

1:01.

2.01.

b)
c)

e)

f)

2.02.

2.03.

23.01.

Clan1.

Banka odobrava Korisniku kredita kratkoroéni kredit u iznosu od 150,000.00 EUR (slovima:
stopedesethiljada eura), koji ¢e se koristiti za odrzavanje likvidnosti.

Clan 2.

Kredit se odobrava po sljede¢im uslovima:

Rok vraéanja kredita je 120 dana od ispunjavanja uslova za kori¢enje kredita. Korisnik kredita
placa Banci naknadu za neiskori$ceni saldo odobrenog kredita (commitment fee) u visini 1,25%
godidnje. Naknada se obra¢unava i placa mjese&no unazad, a kod obraCuna se uzima u obzir
stanje neiskori§¢enog kredita za svaki dan u proteklom mjesecu,

Grace period: 0 mjeseci

Kredit se odobrava po kamatnoj stopi od 8.75 % na godisnjem nivou i kamata se obracunava
dekurzivno na stanje glavnog duga primjenom proporcionaine metode;

Efektivna kamatna stopa iznosi 9.95% i vazeca je na datum zakljuéenja ugovora,

Nagin otplate kredita: Jednokratno na kraju perioda dospje¢a, uz mjesecni obraéun i placanje
kamate .

U sluaju neblagovremenog izvr$avanja ugovorenih obaveza, Korisnik kredita ¢e platiti Banci
zateznu kamatu na dospjelu neplacenu glavnicu i redovne kamate i na svaki drugi dospjeli
neplaéeni trodak po konkretnom kreditu. Zatezna kamata se obradunava u visini redovne kamate
uveéane za 50%, podev od prvog dana ugovorenog roka dospjeca do naplate potrazivanja .

Korisnik kredita je duzan da plati Banci naknadu za obradu kreditnog zahtjeva: 0.25% jednokratno
na iznos odobrenog kredita, a placa se Banci unaprijed, prije koricenja kredita.

Clan 3.

Za obezbjedjenje potrazivanja Banke od Korisnika kredita, po ovom Ugovoru, sluze sljedeci
instrumenti obezbjedjenja i naplate:

Zaloga na orotenom depozitu Masinskog fakulteta Univerziteta Crne Gore- DP2010/1257
Sopstvena blanko potpisana mjenica

Ovlascenje za naplatu (obrazac dva)



3.02.

4.01.

5.01.

6.01.

7.01.
a)

b)

8.01.

9.01.

10.01.

11.01.

11.02.

11.03.

Korisnik kredita je duzan da prije pocetka kori§¢enja kredita iz Clana 1. ovog ugovora preda banci
dokumenta kojima dokazuje da su konstituisana sredstva obezbjedenja iz stava 3.01. Clana 3.
Sve troskove vezane za pribavijanje sredstava obezbedenja kredita snosi Korisnik kredita.

Clan 4.

Korisnik kredita se obavezuje da u roku od 15 dana od dana dono$enja odluke obezbijedi,
dokumentaciju, za kori§cenje kredita. U protivnom, Banka ¢e na ukupno odobreni iznos sredstava
sve do momenta kori$éenja istih, napladivati commitment fee od 1,25% godisnje.

Clan 5.

Korisnik kredita se obavezuje da kredit koristi namjenski. Ukoliko se utvrdi da sredstva nijesu
iskori$¢ena shodno zahtjevima za povlacenje koji su prihvaéeni od Banke, Banka ée automatski
obustaviti dalje koris¢enje kredita i aktivirati sve raspolozive instrumente i pravne mjere u cilju
naplate iskori$éenog dijela kredita.

Clan 6.

Korisnik kredita moze izvrsiti prijevremenu otplatu kredita i u tom slu¢aju plaéa Banci naknadu za
prijevremenu otplatu kredita 2% jednokratno, na iznos koji se prijevremeno otplacuje. U sluéaju
prijevremene otplate kamata se obradunava za period do datuma na koji se vréi otplata.

Clan 7.

Korisnik kredita se obavezuje da:

Redovno dostavlja Banci perioditne i godisSnje finansijske obradune u rokovima odredjenim
vazecim propisima, a na zahtjev Banke i drugu dokumentaciju, na naéin i u rokovima koje odredi
Banka;

Obavijesti Banku o svim eventualnim statusnim promjenama u roku od 3 (tri) dana od dana
registrovanja promjene. )

Clan 8.

Ukoliko Korisnik kredita ne bude ispunio bilo koji uslov od uslova po kojima je odobren kredit ili ne
ispunjava preuzete obaveze sa kojima se saglasio pri potpisivanju ovog Ugovora, Banka ée
raskinuti Ugovor i pristupiti prinudnoj naplati, smatrajuci dospjelim cjelokupni kredit, uveéan za
redovne i zatezne kamate, kao i druge troskove shodno aktima poslovne politike Banke i odmah
aktivirati sve raspolozive instrumente obezbjedjenja i naplate predvidjene ovim Ugovorom.

Clan 9.

Ovaj Ugovor Banka zakljuéuje na osnovu Odluke Kreditnog odbora NLB Montenegrobanke sa
sjednice odrzane 09.07.2010. godine.

¢lan 10.

Korisnik kredita potvrduje da je procitao i razumio ovaj Ugovor, te da je upoznat sa uslovima kredita
i efektivnom kamatnom stopom .

Clan 11.

Za sve $to ovim Ugovorom nije regulisano primjenjivace se pozitivni zakonski propisi.
Ugovorne strane ¢e nastojati da eventualne sporove rije$e sporazumno.
U slu¢aju spora po ovom Ugovoru nadlezan je Sud u Podgorici.



12.01. Ovaj Ugovor je zakljuc
12.02. Ugovor stupa na snag
se originalnim.

BANKA
Z—
7= .
i &
'.,'*g?' Sl R PO

Clan 12.

en u Podgorici, a saginjen je u 3 (tri)
u danom potpisivanja. Svaki tako po

istovjetna primjerka.
tpisani primjerak ovog Ugovora smatra
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